Uchwata Nr XXXIV/684/2020
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 7 lipca 2020 1.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 299/4/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782 i 1086) po stwierdzeniu, Ze nie
zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ nr 299/4/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, przyjetego uchwata Nr LX1/1120/2013 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podkar. z 2013 r., poz. 3863), zwang
dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,1 ha, w granicach oznaczonych na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalgcznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu ze zmiang nr 299/4/2018, wykonany
w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,
wykonany na kopii zalacznika nr 1 do uchwaty Nr LXI/1120/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
22 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§ 3. W § 12 uchwaly, o ktérej mowa w § 1 ust. | wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w ust 2 pkt 4 po lit. ¢ w miejsce Srednika wstawia si¢ przecinek i dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:
,,d) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej w terenie MN/U.12 — nie mniejsza niz 0.05 i nie
wigksza niz 1.0;”;
2) wust 3:
a) po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,,1a) powierzchnia dziatki w terenie MN/U.12 - nie wicksza niz 0,20 ha;”;
b) w pkt 2:
—w lit. ¢ w miejsce Srednika wstawia si¢ przecinek i dodaje si¢ stowa ,, z zastrzezeniem lit. d,”,
— po lit. ¢ dodaje sig¢ lit. d w brzmieniu:
,»,d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej w terenie MN/U.12 — 5 m;”;
3) w ust. 4 pkt 4 po lit b w miejsce kropki wstawia si¢ przecinek i dodaje si¢ lit ¢ w brzmieniu:
,»C) miegjsca parkingowe w terenie MN/U.12, w ilosci okres$lonej w lit. a i b, w tym stanowiska
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej
w przepisach o drogach publicznych nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych,
w parkingach podziemnych lub garazach.”;
§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 30%.



Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXIV/684/2020
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 7 lipca 2020 1.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 299/4/2018 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 168/7/2008 - 1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie

Projekt zmiany nr 299/4/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 168/7/2008 - 1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwatly
LXV/1508/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2018 r.

Obszar objety projektem zmiany planu zajmuje powierzchni¢ okoto 5,1 ha. Zlokalizowany jest
w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 168/7/2008-1
przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, przyjetego uchwatg Nr LX1/1120/2013 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 22 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podkar. z 2013 r., poz. 3863), obejmuje caly teren
elementarny oznaczony w planie symbolem MN/U.12 przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

Projekt zmiany planu wprowadza korekty w ustaleniach obowigzujacego planu. Sa to niewielkie
zmiany polegajace na korekcie fragmentu linii zabudowy oraz szerokosci frontu dziatki w zabudowie
szeregowej. Wprowadzone zmiany sa zgodne z intencjg uchwaly Rady Miasta w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany oraz wnioskami zainteresowanych wtascicieli dzialek. Ustalenia
dla terenu uzupeliono takze o wymagane przez ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, z poézn. zm.) oraz Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa tj. wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz miejsca do parkowania dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa,
a takze maksymalng powierzchni¢ dziatki.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pdzn. zm.
Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. W studium wskazano kierunek zagospodarowania jako teren
MNXXy, — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony w centralnej czesci osiedla
Barandéwka oznaczonej symbolem XIXA. Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniajg istniejgce
powigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, z pdézn. zm.) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY NR 299/4/2018
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 168/7/2008-1
PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W RZESZOWIE

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdédw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11112 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2pkt 11§12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udzialu spoleczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur. Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzglgdniono w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedur¢ planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany
planu, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 14 listopada 2018 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystapieniu do
sporzgdzenia zmiany nr 299/4/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu, w wyznaczonym terminie tj. do dnia 7 grudnia 2018 r., wptynat jeden wniosek. Zostal on
rozpatrzony przez Prezydenta, a informacja o tym fakcie ukazala si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa. Po tym terminie, w terminie pozniejszym wplynely kolejne dwa
whnioski, ktore rowniez zostaty przeanalizowane pod katem mozliwos$ci ich uwzglednienia.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 12 marca 2019 r., Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt zmiany planu. W zwigzku
z wnioskami sktadanymi do zmiany planu po terminie wskazanym w ogloszeniu, o ktorym mowa
wyzej, korygowany projekt zmiany planu byt jeszcze dwukrotnie przedstawiany Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Na posiedzeniu w dniu 11 lipca 2019 r Komisja sformutowata
pozytywng opini¢, natomiast na posiedzeniu w dniu 5 grudnia 2019 r. sprzeciwila si¢ uwzglednieniu
kolejnego wniosku. Pismem z dnia 4 pazdziernika 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do
pozostatych wtasciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu.
Nastepnie projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. ks.J. Jatlowego 23A
w Rzeszowie, w dniach od 23 stycznia 2020 r. do 20 lutego 2020 r. Na dzien 12 lutego 2020 r.
wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,

o ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyj¢te rozwigzania starajg si¢ w mozliwym zakresie

uwzglednia¢ zlozone do zmiany planu wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dziatek
z 0gblnymi potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla. Zmiana planu nie koliduje z celami publicznymi.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres
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ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem zmiany planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia
fadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Teren objety projektem zmiany planu stanowi czgs¢ wigkszego obszaru, potozonego na osiedlu
Baranowka. Jest to obszar czgsciowo zabudowany zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowa ustugowa (sporadycznie wystepujaca).

art. lust. 2 pkt 1i2

Obszar objegty zmiang planu polozony jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, obejmuje teren MN/U.12,
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.
Zmiany wprowadzone do obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania nie majg istotnego
wplywu na kontekst przestrzenny. Dotyczg zmiany fragmentu linii zabudowy oraz szerokosci frontu
dziatki budowlanej (bez zmiany wymaganej minimalnej powierzchni dziatek), a takze wskaznika
intensywnosci zabudowy i miejsc parkingowych dla osob zaopatrzonych w karte parkingows.
Pozostate ustalenia, w szczegolno$ci w zakresie wysokosci czy formy obiektow, a takze terenu
powierzchni biologicznie czynnej nie ulegajg zmianie.

Planowane zmiany w ustaleniach zagospodarowania nie bedg mialy negatywnego wplywu na
walory krajobrazu lokalnego.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury 1 intensywnoS$ci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwalosci
podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym projektem zmiany planu, zapewnienie
warunkow odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddzialtywania na $rodowisko. Szczegoétowy opis sposobu uwzglednienia ww.
zagadnien, zawiera prognoza oddzialywania na srodowisko.

Zmiany wprowadzone w dokumencie obowigzujgcego planu tj. zmiana linii zabudowy czy
korekta parametrow szerokosci dziatki zabudowy mieszkaniowej szeregowej nie bedzie oddziatywac
na poszczegolne elementy srodowiska bardziej niz dotychczasowe ustalenia planu. Ustalenia projektu
zmiany planu nie wplyna na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony ,,Wistok Srodkowy
z Doptywami”, wlaczonego do sieci obszaré6w Natura 2000 oraz rezerwatu przyrody ,,Lisia Gora”,
a ktore to zlokalizowane sa w odleglosci ponad 5 km. Nie prognozuje si¢ rowniez zadnego wplywu na
inne obiekty i1 obszary objete formami ochrony przyrody.

W granicach projektu zmiany planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych,
brak jest rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikow
wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntdw przyjete w projekcie zmiany planu
zapewniajg w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen Srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe
okreslone dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu zmiany planu brak jest terenéw lesnych oraz terenow rolnych, objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
z 2017 r., poz. 1161, z pdzn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg wymagania ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami (Dz.U. 2020 r., poz. 282 z p6zn. zm.).
Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow. Obowigzujacy plan miejscowy zapewnia ochron¢ dla wpisanych do wojewodzkiej



i gminnej ewidencji zabytkow stanowisk archeologicznych. Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen
w tym zakresie.
art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie
ludzi. Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajagcym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawg materialdow na
place budowy, nie odbiegajace od tych wynikajacych z dotychczasowych ustalen obowigzujacego
planu.

Projekt zmiany planu nie ingeruje w przewazajaca cze$¢ dotychczasowych ustalen planu, ktére
w celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi wykluczajg lokalizacje ustug zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko. Dopuszczone
ustugi nieucigzliwe nie bedg powodowac pogorszenia warunkow zycia mieszkancow. Nie wplyng na
pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang
odpowiednie standardy $rodowiska. Projekt zmiany planu rowniez nie wprowadza zagrozen dla
zdrowia ludzi.

W granicach projektu zmiany planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwagg potrzeby osob niepetnosprawnych. Stosownie do wymogow
ustawy, ustalenia dotyczgce miejsc parkingowych zawierajg przepisy dotyczace koniecznosci
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
stosownie do przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2020 r., poz.
470, z p6zn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 6

W  projekcie zmiany planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez

uwzglednienie wnioskow wlascicieli dziatek w zakresie, w jakim nie koliduje to z tadem

przestrzennym i kierunkami okreSlonymi w studium. Intensywno$¢ zabudowy dostosowano do

specyfiki terenu, uwarunkowan ekofizjograficznych i charakteru istniejacego zagospodarowania,
tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem zmiany planu uwzglgdniono istniejaca

strukture wlasnosciowa gruntow. Struktura ta determinuje przeznaczenie terenu i sposob ich

zagospodarowania, co umozliwia realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wlascicieli dziatek,
a jednoczesnie uwzglednia interes spoteczny w postaci zachowania tadu przestrzennego.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
uzgadniajgc projekt zmiany planu z wlasciwymi organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony

cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych

spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalenia obowigzujacego planu

w zakresie przeznaczenia terendw i sposobu ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢

terenow pod obiekty z funkcjg mieszkaniows, ustugowsg, zielen i komunikacj¢, w ktore zmiana planu
nie ingeruje.

art. lust. 2 pkt 10i 13

Ustalenia obowigzujacego planu przewiduja uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna

w pelnym zakresie z istniejgcych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej, a takze poprzez ich rozbudowe. Okreslono minimalne

parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie z systemem zewn¢trznym. Pozostajg one bez
zmian.



W  projekcie nie ustalono zakazow lokalizowania, ani nie przyjeto rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odregbnymi. W szczegdlno$ci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczaja instalacje
0 nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem zmiany planu przewidziano z miejskiej sieci
wodociggowej. Ustalenia dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci wody wykraczaja poza
dopuszczalny zakres ustalen projektu zmiany planu.

Obszar zmiany planu graniczy z drogami wewne¢trznymi oraz zistniejagcymi drogami
publicznymi: zrealizowang droga gminng oznaczong na rysunku planu symbolem KDD.2 oraz
powiazang z miejskim uktadem komunikacji ul. Zajeczg — KDD.1.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu zmiany nie wptynie na podniesienie

poziomu transportochtonno$ci. Wynika to z charakteru zmiany, lokalizacji terenu oraz skali

i charakteru planowanego zagospodarowania, a takze istniejacego zagospodarowania osiedla i jego
wyposazenia w infrastrukture ustugowa.

art. 1 ust. 4 pkt 2i 3
Ustalona w obowigzujgcym planie struktura funkcjonalno-przestrzenna, wpisana jest w kontekst
przestrzenny osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ktore wyposazone jest
w niezb¢dng infrastrukture techniczng i drogowa. Komunikacja miejska prowadzona jest
ul. Obroncow Poczty Gdanskiej, al. Wyzwolenia oraz ul. Krakowska. Istniejace drogi osiedlowe
zapewniaja dojscie do zlokalizowanych w sgsiedztwie przystankow komunikacji zbiorowej
i wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystOw poprzez wyznaczenie drog
wewngtrznych. Zmiana planu nie wplynie na przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniajace
powigzania z istniejagcym, poza obszarem zmiany, uktadem drogowym.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w obszarze o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Graniczy z drogami publicznymi: zrealizowang drogg gminng
oznaczong na rysunku planu symbolem KDD.2 oraz powigzang z miejskim uktadem komunikacji
ul. Zajecza — KDD.1. Drogi te zapewniaja obstluge komunikacyjng terenow budowlanych
i usprawniajg powigzania komunikacyjne z innymi obszarami miasta.

Obszar zmiany planu potozony jest w bezposrednim sagsiedztwie gtdéwnych sieci infrastruktury
technicznej, ktore w granicach zmiany planu wymagajg jedynie rozbudowy.

Osiedle, na ktorym zlokalizowany jest obszar zmiany planu, wyposazone jest w infrastrukture
spoteczng. W strukturze osiedla swoje lokalizacje maja: szkota, przedszkola, ztobek, osiedlowe tereny
zieleni urzadzone;.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podj¢ta uchwate Nr LXI1I/1465/2018 w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014 —2017.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w latach 2014 - 2017” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnos$é
kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”.

Zgodnie z ,Zalozeniami wieloletnich programow sporzadzania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego”, ,przy ustaleniu obszaréw do obj¢cia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje si¢:



1) przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) istniejace tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele,
wynikajace z analizy wydanych decyzji administracyjnych (ustaleniu warunkéw zabudowy
i pozwolen na budowe);

3) przygotowania planistycznego terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

— dla obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,

— dla obszaroéw przestrzeni publiczne;j,

— dla obszaréw, na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektoéw budowlanych
w wyniku osunigcia ziemi,

— dla obszardéw posiadajacych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidlowe;j
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.”

Projekt planu spelnia warunki pkt 2, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogow przepiséw ustawy, opracowano prognoze¢ skutkéow finansowych uchwalenia
zmiany nr 299/4/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 168/7/2008-1 przy
ul. Krakowskiej w Rzeszowie. Z powyzszej prognozy wynika, ze zmiana planu nie bgdzie generowata
kosztow dla gminnego budzetu.
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